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Najmy zdrazuji. A porostou i dal
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O byty k pronajmu je ve vSech regionech obrovskgrnaP@et poptavajicich je té#ho
polovinu vysSi nezied par nisici. Trzni najmy tedy k poklesu nic ne&flaNaopak.
Napriklad najemnici v severnich a jizni€echach za bydleni plati v porovnani sskym
obdobim az o 60 % vice.

Obchodniky s realitamitpkvapil néekany zajem o prongjmy hytZa ten niZe situace, kdy
lidé vyckavaji s ndkupem vlastni nemovitosti nebo na noshou hypotéku. Najemni
bydleni je krond toho dlouhodo® oblibenym startemipsouziti mladych lidi.

.Pocet hledani na ndmi sledovanych portalectw.realitycechy.cawww.realitymorava.cz
za posledni gsic stoupl 0 5 %. Velka poptavka po pronajmecli agtim nezpsobila nijak
dramatické navySeni cen, za které vlastnici svg jyinajimaji, “ sdluje jednatel
spole&nostiEuroNet Media Michal Pich. Podle jeho slov je zatim volnychibktpronajmu
dostatek. ,Tak velky zajem ovSem nikdo Fegipokladal,” dodava.

ZdraZil sever a jitCech Zatimco ceny nemovitosti majitkivsnizené poptavce obetn
tendenci klesat, u trznich najrke stejnému scéiiale nedochazi.

»1rZni najmy Uzce souvisi s cenami nemovitosti. Kdystou ceny nemovitosti, rostou i trzni
najmy, a op&n¢. To se ale dnes ngd, z¢ehoz Ize usoudit, Ze to s idajnym propadem cen
¢eskych nemovitosti neni zas tak horké. Kdyby bilesalo by citeld i najemné,” reaguje
ieditelka analytické spataosti Next Finance Markéta Sickbaa. Tabulka trznich najin(na
strarg Ill této prilohy), kterou pro LN fpravil Institut regionalnich informaci a kde Ize
srovnat ceny sipdeslym obdobim fského roku, dokazuje, Ze trzni najemné zaziva atagn
V nékterychéastech nasi republiky, zejména v severnich a jizfiechach, si najemnici
dokonce oproti ldskému obdobi musi za bydlerigatit.

Nejvice si tak za najentiplatili lidé v Mosg, kde je&k v lonském roce stal 8si¢ni ndjem
starSiho bytu o rozloze 60 m2 vapréru 3400 korun. Letos je to uZ o 68 % vice. Bém
Sedesatiprocentni nit trzniho najemného zaznamenal také Chomutoveasdal
zhodnocovaly byty row¥ v Ceské Lig, Teplicich, Jeseniku,d®ing, ale teba také v
Breclavi nebo Prachaticich. Pokles zasahl vygpstravsko, kde se v sdasné dob
pohybuje trzni najemné viméru o tisic korun nize, nez tomu bylo ve stejnouldiaimni.
Pokles najemného se projevitba také v Progove, Jicing, Strakonicich, Nymburku a
Casteéne i v regionu Mladé Boleslavi. Nejdrazsi ndjemni leyd zistava trading v hlavnim
méste, kde se vySe najemného pohybuje mmiru kolem 11 tisic korun. Nejdrazsi jsou
adresy na Starém &, Vinohradecki v Bfevnow.

Porostou ceny?



,U ndjma je pravépodobny spiSe dalSi mirngst, vyvoj je zde vSak Uzeramiferencovany,”
predvida Milana Kadlecova z Institutu regionalnicformaci.

Stejny nazor zastava i anatiga Markéta Sicht@va: ,Najemné ma u nas tendenci
dlouhodols se vyrovnavat ndjemnému placenému v eurdzZdospodéské krize by jiz na
konci tohoto roku rda jevit znamky Ustupu, coZ povede také k obnoveneaetimi mirnému
rastu cen nemovitosti v roce 2010. A tudiz i ndjefop@xlo postup® mirng rast.” Jici Pacal
z Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti naopak Zngj& zvysSovani smluvniho ndjemného
neaekava.

Prim hraji malé byty Situace se s vidinou fitaitno vydtlku rozhodli rychle vyuZit ékteri
investdi, kteri se zanirili na koupi malych byi, aby je naslednpronajali. ,Prodejni ceny
byta jsou nyni velmi vyhodné, zejména pro kupujici disgjici hotovosti. | to je moznéa
duvod, pra doslo k zastaveni padu cen malometraznich, pgthoz jsme byli ssdky v
poslednich rssicich,” s@luje Michal Pich Z2uroNet Media.

Ze poptavka po malych bytech obrovsky roste, poferspolénost Mexx Reality. ,Péet
prodanych garsoniér a malych jednopokojovychilmg z&atku roku vmezirénim srovnani
celorepubliko¥ vzrostl zhruba o deset procent,* uved| Josef Sji&d realitnich makié
spole&nosti.

Pro ndjem jsou idealni malé byty, proto i #iébk oblibenosti vedou byty 1+1 a 2+1 s vySi
najemného do 12 tisic korun.

.Paradoxi je slaba poptavka po pronajmu rodinnych dpktery vychazi vzhledem k
hodnot domki velmi priznivé. Mélo jsou poptavany i nabizeny delSi najemni smypa to
vinou hlavré Spatného atanského zakoniku,” dodava k situadi Hacal.

Predpoklad, Zze se smluvni najemné nebude zvySovia§ o Pacal také o ptebu dokouit
proces deregulace. ,Pokles najsmluvnich siistem tzv. regulovanych je fedpokladem
UuspEsné deregulace - oba najmy se potkaji a bude masledyvazena hladina bez
deformace.” Podled)je naSe podoba regulace najmesocialni a nespravedliva, protoze
nepomaha cilenpotrebnym lidem, ale jen nahodrybranym. Odklad ukareni deregulace
proto povaZzuje za nesystémaeseni.

Podle givodnich pedpoklad se r@&ni naiiisty uvohovanych najm mély pohybovat kolem
20 %, ale kuli razantnimuiiistu cen nemovitosti v minulych letech, ze kteryem&jemné
pacita, letos niZze v ugitych lokalitach fist o vice nez polovinu.

Deregulace se proto v krajskyctestech kront Ostravy, Usti nad Labem &kierych

stredaieskych nist prodlouzi nejspis az do roku 2012. Novelu o ¢stianném zvySovani
nijemného by Ma nejpozdji do kvétna schvalit Poslaneckagnovna.
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